
Покупателям 
уступают 
жилплощадь
Наценки на перепродажу 
квартир в новостройках 
начинают снижаться

Владельцы квартир в новострой-
ках, которые продают их по до-
говорам переуступки, готовы со-
гласиться на премию всего в 1% 
от цены покупки в Москве и 5% 
в Санкт-Петербурге. В Подмоско-
вье собственники, напротив, го-
товы реализовать площади с ди-
сконтом в 3%. Пока действовала 
массовая льготная ипотека, вла-
дельцы первичной недвижимо-
сти могли продавать ее с нацен-
кой в 10–13%.

В июне 2025 года владельцы пер-
вичной недвижимости в Москве ста-
ли продавать свои квартиры по пе-
реуступке с  наценкой всего в  1% 
от первоначальной цены, хотя год 
назад этот показатель достигал 10%, 
следует из подсчетов, сделанных 
по запросу „Ъ“ «ЦИАН Аналитикой». 
По данным сервиса, в Подмосковье 
первичное жилье по переуступке во-
все предлагается на 3% дешевле, чем 
у застройщика, наценка снизилась 
на 8 п. п. год к году.

В Санкт-Петербурге собственни-
ки квартир в новостройках стали ре-
ализовывать свою недвижимость 
с наценкой 5%, это на 8 п. п. меньше, 
чем годом ранее, подсчитал руково-
дитель «ЦИАН Аналитики» Алексей 
Попов. Такая динамика прослежива-
ется в целом по России: средняя сто-
имость квартиры при переуступке 
в среднем по стране по итогам мая 
оказалась на 10,4% меньше, чем при 
первичной продаже, отмечает ком-
мерческий директор сервиса «Яндекс 
Недвижимость» Евгений Белокуров.

Раньше владельцы квартир в но-
востройках могли продавать свои 
площади по переуступке дороже вы-
купленной цены из‑за высокого спро-
са, который поддерживался массовой 
льготной ипотекой. Но сейчас спрос 
упал, поскольку выдача льготных 
кредитов стала точечной, констатиру-
ет управляющий партнер Penny Lane 
Realty Андрей Садо. По его словам, 
в условиях, когда объем предложе-
ния квартир очень высок, продавцам 
жилья по переуступке приходится 
снижать цены, чтобы привлечь поку-
пателей. По данным информсистемы 
«Наш.Дом.РФ», в Москве и Подмоско-
вье к вводу в 2025 году запланирова-
но 9,6 млн кв. м жилья, из них нера-
спроданными остается 31% квартир.

Директор по продажам федераль-
ного агентства недвижимости «Эта-
жи» Сергей Зайцев обращает внима-
ние на то, что к моменту переуступки 
владельцы таких квартир уже по-
лучили потенциальную прибыль. 
Только за апрель 2025 года средняя 
стоимость новостроек в российских 
городах-миллионниках увеличи-
лась на 12,8% год к году, до 185 тыс. 
руб. за 1 кв. м, подсчитали в «Яндекс 
Недвижимости».
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Союз неплатимый
Как белорусские налоговики пытаются взыскать долги  
через российские арбитражные суды

Белорусские налоговые органы в по-
следние месяцы активизировали об-
ращения в российские суды для поиска 
активов своих должников на террито-
рии России. Инспекции просят признать 
и исполнить в РФ решения белорусских 
судов о взыскании с физлиц задолжен-
ности, возникшей в том числе из‑за при-
влечения к субсидиарной ответствен-
ности по долгам обанкротившихся 
компаний. Размер требований доходит 
до миллионов евро. В большинстве слу-
чаев такие заявления удовлетворяются. 
Эксперты связывают рост подобных 
дел, в частности, с миграцией должни-
ков и их активов на территорию РФ.

„Ъ“ обнаружил в картотеке арбитражных 
дел целых семь кейсов за последние полгода, 
когда белорусские налоговые инспекции об-
ращались в российские арбитражные суды 
с заявлениями о признании и приведении 
в исполнение решений белорусских судов 
о взыскании долгов. Общая тенденция свиде-
тельствует о стремлении белорусских властей 
добраться до активов должников, чье место-
нахождение обнаружено на территории РФ.

Госпошлина, убытки 
и ответственность
В судебных актах речь идет о взыскании го-
сударственной пошлины, убытков либо дол-
гов по субсидиарной ответственности с фи-
зических лиц — граждан как Белоруссии, 
так и России. Взыскиваемая задолженность 
варьируется от небольших сумм госпошли-
ны (334 белорусских рубля) до значитель-
ных размеров субсидиарки (около €8,9 млн 
по долгам обанкротившегося Осиповичско-
го вагоностроительного завода).

В шести из семи случаев российские суды 
со ссылкой на двусторонние договоры меж-
ду странами удовлетворили заявления бе-
лорусских инспекций, признав требования 
правомерными. Свое обращение в россий-
ские судебные органы иностранные нало-
говики обосновывали тем, что имеющие 
задолженность перед белорусским бюдже-
том лица находятся в России. Отечествен-
ные арбитражные суды проверяли эти фак-
ты, запрашивая у ФНС РФ, Росреестра и МВД 
России информацию о наличии у должни-
ка «места временного или постоянного про-
живания в РФ, счетов в российских банках, 
имущества на территории РФ, в том числе 
недвижимого или транспортных средств». 
Впрочем, не во всех судебных актах упоми-
нается направление таких запросов. Однако 
во всех шести случаях российские суды при-
нимали решение о возможности признания 
иностранного судебного решения и подсуд-
ности им спора именно на основании нахо-
ждения должника на территории РФ.

Помимо этого, отечественные суды про-
веряли, нет ли оснований для отказа в при-
знании и приведении в исполнение бело-

русских судебных решений. В частности, 
что должники были надлежащим образом 
уведомлены о судебных разбирательствах 
в Белоруссии — «как в порядке направления 
судебных поручений об оказании между-
народной правовой помощи, так и в ином 
предусмотренном национальным законо-
дательством порядке». Отдельно российские 
суды должны были удостовериться, что ис-
полнение белорусских решений не будет на-
рушать публичный порядок РФ — ни одно-
го такого нарушения установлено не было.

Единственный за проверяемый пери-
од случай, когда российский арбитражный 
суд отказал белорусской инспекции, связан 
с пропуском установленного законом трех-
летнего срока для предъявления решения 
к принудительному исполнению. Он истек 
в марте 2018 года, а инспекция обратилась 
за исполнением только в апреле 2024 года, 
причем ходатайство о восстановлении сро-
ка не подавала.

Миграция, активы и взыскание
Ряд опрошенных „Ъ“ юристов говорят о на-
личии тренда на увеличение числа обра-
щений белорусских налоговиков в суды РФ 
в последние годы. Среди основных причин 
такой активизации руководитель судеб-
но-арбитражной практики INSIGHT advo-
cates Юлия Петрова называет миграцию са-
мих должников и их активов на территорию 
РФ, а также стратегию налоговых органов, 
которые «стали более активно отслеживать 
имущество должников» за пределами Бело-
руссии. Управляющий партнер Skif Consult-
ing Дмитрий Демиденко отмечает также тес-
ную экономическую связь между странами: 
нередко белорусские предприятия имеют 
в России «дочерние» или «сестринские» ком-
пании, а граждане часто открывают бизнес 
или приобретают активы в РФ. «Мы видим 
систематический обмен данными между на-
логовыми органами в части представления 
информации по открытым счетам, активам, 
так и по запросам, которые могут стать осно-
ванием для привлечения к налоговой ответ-
ственности»,— добавляет гендиректор юр-
фирмы «Легикон-Право» Оксана Попова.

Эксперты отмечают, что похожая практи-
ка с обращением иностранных налоговых 
органов в российские суды за признанием 
и приведением в исполнение в России ре-
шений о взыскании долгов имеется и с дру-
гими странами СНГ — например, с Узбекис-
таном, Казахстаном, Киргизией. Партнер 
Lidings Александр Попелюк добавляет, что 
«до весны 2022 года с заявлениями о при-
знании также обращались налоговые ин-
спекции Украины». Он уточняет, что ино-
странные налоговые органы обращаются 
за исполнением как в российские арбитраж-
ные суды, так и в суды общей юрисдикции.
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Чуждая нашему 
государству диагональ 
Власти намерены запретить  
продажи иностранных телевизоров 
на госзакупках

Минпромторг предлагает ввести полный 
запрет на приобретение иностранных 
телевизоров через госзакупки. Мини-
стерство аргументирует такое реше-
ние тем, что в России при производстве 
2,4 млн телевизоров госкомпании и гос
органы закупают всего 18 тыс. отечест-
венных устройств в год. Однако участ-
ники рынка считают, что выполнить 
условия попадания российских моде-
лей в реестр Минпромторга, что необхо-
димо для участия в госзакупках, крайне 
сложно из‑за зависимости от китайских 
компонентов.

„Ъ“ ознакомился с  постановлением 
Минпромторга, опубликованным на пор-
тале regulation.gov 2 июня, где министерст-
во предлагает вместо ограничения закупок 
(правило «второй лишний») иностранных 
телевизоров для госструктур и госкомпа-
ний ввести полный запрет на закупку таких 
устройств. В пояснительной записке это ар-
гументируется тем, что российских ТВ было 
закуплено за 2024 год всего 18 тыс. при про-
изведенных 2,4 млн, а 60% приобретенных 
телевизоров приходится на устройства ино-
странного производства. Всего, по данным 
Минпромторга, за 2024 год на госзакупках 
было куплено 45,7 тыс. телевизоров.

Министерство среди отечественных 
производителей телевизоров указывает 
ООО «Квант» и ООО «Дюкс», однако в случае 
с последним уточняет, что его продукция 
не включена в реестр Минпромторга. «Тем 
самым усиливается роль государства в обес-
печении стимулов для роста производства 
российских телевизоров за счет закрытия по-
требности государственных и муниципаль-
ных заказчиков»,— говорится в докумен-
те. В «Кванте» отказались от комментариев, 
в «Дюксе» и Минпромторге не ответили „Ъ“.

В начале апреля „Ъ“ сообщал, что произ-
водство на предприятии ООО «Квант» един-
ственного российского телевизора из ре-
естра Минпромторга было остановлено 
из‑за низкого спроса (см. „Ъ“ от 9 апреля). Год 
назад производители телевизоров просили 
Минпромторг снизить порог входа в реестр 
министерства (см. „Ъ“ от 29 февраля).

Запрет на закупку иностранных телеви-
зоров через госзакупки должен положитель-
но повлиять на отечественных производи-
телей этих устройств, говорит директор 
по стратегическому развитию контрактно-
го производителя телевизоров STI Group Ки-
рилл Скворцов.
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Господдержку 
программируют на тиражи
Михаил Мишустин призвал участников ЦИПР 
экономить затраты за счет типового ПО

Правительство обсуждает точечные 
меры поддержки разработчиков про-
граммного обеспечения (ПО) для ускоре-
ния перехода компаний на отечественные 
решения. Как отметил премьер-министр 
Михаил Мишустин на пленарной сессии 
конференции ЦИПР-2025 в Нижнем Нов-
городе, сейчас помощь IT-сектору вклю-
чает льготы по налогу на прибыль и по-
ниженные тарифы страховых взносов. 
Такая господдержка укрепила IT-сектор, 
теперь правительство намерено сосре-
доточиться на повышении эффективно-
сти бюджетных трат за счет содействия 
разработкам с потенциалом тиражирова-
ния и массового внедрения.

Результаты трехлетней работы по перехо-
ду компаний ключевых отраслей экономики 
на использование отечественного ПО обсу-
дили участники главного пленарного заседа-
ния конференции ЦИПР-2025. Как отметил 
Михаил Мишустин, процесс идет все интен-
сивнее, «причем во всех сегментах — от опе-
рационных систем и  пользовательских 
приложений до сложных корпоративных 
платформ и технологий». Существенный 
вклад в рост спроса на российские продукты 
обеспечили индустриальные центры компе-
тенций (ИЦК, объединяют представителей 
отраслей и разработчиков IT, которым необ-
ходимо заместить зарубежный софт). Всего 

таких центров 36, в них сосредоточено более 
500 отраслевых заказчиков.

Импортозамещение ПО сопровождается 
активной поддержкой государством как разра-
ботчиков IT-решений, так и самих заказчиков. 
С 2025 года бизнес может учитывать расходы 
на это с двойным коэффициентом, что дает 
возможность сократить базу налога на при-
быль. Для разработчиков сохраняется основ-
ная часть поддержки для IT-сектора, включая 
льготы по налогу на прибыль (пониженная 
ставка 5% при базовом размере ставки для дру-
гих отраслей в 25%) и пониженные тарифы 
страховых взносов (7,6%). По словам премье-
ра, благодаря в том числе помощи IT-сектор 
уверенно растет (см. „Ъ“ от 2 апреля). Прави-
тельство продолжит поддерживать переход 
на отечественное ПО, пообещал он, Белый 
дом прорабатывает дополнительные меры.

Речь идет о точечной помощи разработ-
чикам и заказчикам ПО — в условиях ожи-
даемой бюджетной консолидации и борьбы 
за эффективность госрасходов власти наме-
рены сфокусироваться на содействии разра-
боткам, имеющим потенциал тиражирова-
ния и массового внедрения своих продуктов, 
с приоритетом для проектов в области искус-
ственного интеллекта и ПО с раскрытием ис-
ходного кода.
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КТО ЛЮБИТ  
ПОКОРОЧЕ — 
ПОДПИСЫВАЙТЕСЬ  
НА «Ъ»  
В TELEGRAM
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