
Å. Ìèõàéëîâà. Î ðåãóëèðîâàíèè óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè… ÃÓ ¹ 3’05 71 
 

 
Ïðèíÿòûé 20 äåêàáðÿ 2004 ãîäà 

íîâûé Æèëèùíûé Êîäåêñ ÐÔ, à òàê-
æå çàêîí î ââåäåíèè åãî â äåéñòâèå, 
âíåñëè ñóùåñòâåííûå èçìåíåíèÿ â 
ðåãóëèðîâàíèå ïîðÿäêà  óïðàâëåíèÿ 
ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè ïî ñðàâ-
íåíèþ ñ ðàíåå äåéñòâîâàâøèì çà-
êîíîäàòåëüñòâîì.   

Âûÿâëåíèþ è îñìûñëåíèþ íå íà-
øåäøèõ ñâîåãî ðåøåíèÿ â çàêîíîäà-
òåëüñòâå ïðîáëåì, à òàêæå îòäåëü-
íûõ âîïðîñîâ ðåîðãàíèçàöèè ÆÊÕ  
ÐÔ  ïîñâÿùåí ïðîåêò «Ñòèìóëèðî-
âàíèå òîâàðèùåñòâ ñîáñòâåííèêîâ 
æèëüÿ è ÷àñòíîãî ïðåäïðèíèìàòåëü-
ñòâà â ñôåðå óïðàâëåíèÿ æèëüåì», 
ðåàëèçóåìûé êîíñàëòèíãîâûì îá-
ùåñòâîì  OST-EURO ïî ïîðó÷åíèþ 
áàíêîâñêîé ãðóïïû KfW (ÔÐÃ). 

Â êà÷åñòâå ðîññèéñêîãî ïàðòíåðà  
âûñòóïàåò Ôåäåðàëüíàÿ àíòèìîíî-
ïîëüíàÿ ñëóæáà Ðîññèè. 

Öåëü ïðîåêòà: âûðàáîòêà ïðàê-
òè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèé ïî ñòèìóëè-
ðîâàíèþ ñîçäàíèÿ è ðàçâèòèÿ öèâè-
ëèçîâàííûõ ôîðì ñîâìåñòíîãî äî-
ìîâëàäåíèÿ è ðàçâèòèþ ÷àñòíîãî 
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà â ñôåðå 
óïðàâëåíèÿ è ýêñïëóàòàöèè æèëèù-
íîãî ôîíäà 

Â õîäå ïðîåêòà èçó÷åí ïðàêòè÷å-
ñêèé îïûò ñîçäàíèÿ è ôóíêöèîíèðî-
âàíèÿ ÒÑÆ, óïðàâëåíèÿ æèëûìè 
êîìïëåêñàìè íà ïðèìåðå Ïåðìñêîé 
îáëàñòè. Ñ ýòîé öåëüþ ñîñòîÿëàñü 
äâóõäíåâíàÿ ðàáî÷àÿ ïîåçäêà â 
ã. Ïåðìü, â ðàìêàõ êîòîðîé ïðîâåäåí 

êðóãëûé ñòîë ñ ïðåäñåäàòåëÿìè 
ÒÑÆ, ÷àñòíûìè ïðåäïðèíèìàòåëÿìè 
â ñôåðå óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì 
ôîíäîì, à òàêæå âñòðå÷è ñ ïðåäïðè-
ÿòèÿìè – ïîñòàâùèêàìè êîììóíàëü-
íûõ óñëóã.  

Ïî èòîãàì ðàáî÷åé ïîåçäêè è 
àíàëèçó ñóùåñòâóþùåé ïðàêòèêè, 
ýêñïåðòàìè ïðîåêòà áóäåò ïîäãîòîâ-
ëåí àíàëèòè÷åñêèé îáçîð, à òàêæå 
ðàçðàáîòàíû ðåêîìåíäàöèè äëÿ ôå-
äåðàëüíîãî, ñóáôåäåðàëüíîãî è 
ìóíèöèïàëüíûõ óðîâíåé ïóáëè÷íîé 
âëàñòè, õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ, 
äîìîâëàäåëüöåâ ïî ðàçâèòèþ öèâè-
ëèçîâàííûõ ôîðì äîìîâëàäåíèÿ è 
óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè æè-
ëûìè êîìïëåêñàìè 

Ðåêîìåíäàöèè áóäóò îáñóæäåíû 
íà ðàñøèðåííîì êðóãëîì ñòîëå,  êî-
òîðûé ïðîéäåò â êîíöå ìàðòà 2005 
ãîäà â ÔÀÑ ÐÔ ñ ó÷àñòèåì çàèíòå-
ðåñîâàííûõ ñòðóêòóð è ýêñïåðòîâ. Â 
ïîñëåäóþùåì ïðåäïîëàãàåòñÿ âêëþ-
÷èòü ñîîòâåòñòâóþùèå ïðåäëîæåíèÿ 
î âíåñåíèè èçìåíåíèé è äîïîëíåíèé 
â ôåäåðàëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî, à 
òàêæå ñôîðìóëèðîâàòü ðåêîìåíäà-
öèè ñóáúåêòàì ÐÔ, ìóíèöèïàëüíûì 
îáðàçîâàíèÿì è äîìîâëàäåëüöàì.  

Ìû ïóáëèêóåì àíàëèòè÷åñêóþ çà-
ïèñêó ýêñïåðòà ïðîåêòà Å. Ä. Ìèõàé-
ëîâîé î íîâåëëàõ Æèëèùíîãî Êîäåê-
ñà ÐÔ â îáëàñòè ðåãóëèðîâàíèÿ 
óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè äî-
ìàìè. 

1. Ïîíÿòèå æèëèùíîãî ôîíäà 

Ñ 1 ìàðòà 2005 ãîäà – äíÿ ââåäå-
íèÿ â äåéñòâèå íîâîãî ÆÊ ïðèçíà-
þòñÿ óòðàòèâøèì ñèëó Îñíîâû ôå-
äåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè. Ñî-
îòâåòñòâåííî, ñóùåñòâåííî ìåíÿåò-
ñÿ ïîíÿòèå æèëèùíîãî ôîíäà, 
èìåþùåå çíà÷èòåëüíîå ïðàêòè÷å-
ñêîå çíà÷åíèå äëÿ îðãàíèçàöèè 
óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì.  

Ñîãëàñíî ñò. 1 Îñíîâ æèëèùíûé 
ôîíä îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñîâîêóï-
íîñòü âñåõ æèëûõ ïîìåùåíèé íåçà-
âèñèìî îò ôîðì ñîáñòâåííîñòè, 
âêëþ÷àÿ æèëûå äîìà, êâàðòèðû, 
èíûå æèëûå ïîìåùåíèÿ â äðóãèõ 
ñòðîåíèÿõ, ïðèãîäíûå äëÿ ïðîæèâà-
íèÿ. Îñíîâû âûäåëÿëè òàêæå âèäû 
æèëèùíîãî ôîíäà â çàâèñèìîñòè îò 

ÃÎÐÎÄÑÊÎÅ ÕÎÇßÉÑÒÂÎ 

 
 

Î ÐÅÃÓËÈÐÎÂÀÍÈÈ  
ÓÏÐÀÂËÅÍÈß  

ÌÍÎÃÎÊÂÀÐÒÈÐÍÛÌÈ 
ÄÎÌÀÌÈ  

 
 

Å. Ìèõàéëîâà 
 
 

ÎÏÐÎÑ 

Ïðåçèäåíò ÐÔ  
Â. Ïóòèí íà ïðåññ-

êîíôåðåíöèè 23.12.04 
çàÿâèë, ÷òî “åñëè ãðàæ-
äàíå… ïîëàãàþò, ÷òî 
äëÿ ðåøåíèÿ èõ ñîöè-
àëüíûõ âîïðîñîâ èì 
íóæíî òàêèì îáðàçîì 

îðãàíèçîâàòü ñâîè îðãà-
íû âëàñòè è óïðàâëåíèÿ 
â ìóíèöèïàëèòåòå, ÷òî-
áû èìåòü ëó÷øóþ ñâÿçü 
ñ ãóáåðíàòîðîì, – ìû 
ïîíèìàåì, ÷òî â ýòîì 
ñëó÷àå ãðàæäàíå ìîãóò 
ðàññ÷èòûâàòü íà äîïîë-

íèòåëüíóþ ïîìîùü, 
ñêàæåì, èç ðåãèîíàëü-
íîãî áþäæåòà…” Ïî 

Âàøåìó ìíåíèþ ýòî îç-
íà÷àåò, ÷òî: 

Âàðèàíòû îòâåòà: 

1 Ïðåçèäåíò ÐÔ óãðîæàåò 
ãðàæäàíàì, êîòîðûå íå çà-
õîòÿò òàêèì îáðàçîì íàëà-
æèâàòü ëó÷øóþ ñâÿçü ñ ãó-
áåðíàòîðàìè, òåì, ÷òî îíè 
íå ïîëó÷àò ïîìîùü èç ðå-
ãèîíàëüíîãî áþäæåòà 

2 Ïðåçèäåíò ÐÔ ïîäñêàçû-
âàåò ãóáåðíàòîðàì, êàê 
âëèÿòü íà ãðàæäàí 

3 âàðèàíò 1 + âàðèàíò 2 
4 Ïðåçèäåíò ÐÔ õî÷åò “êàê 

ëó÷øå”, íî íå ïîíèìàåò, 
÷òî îí óãðîæàåò ãðàæäàíàì 
è ïîäñêàçûâàåò ãóáåðíàòî-
ðàì 

5 ß óæå áîþñü îòâå÷àòü íà 
òàêèå âîïðîñû, à Âàì íå 
ñîâåòóþ èõ çàäàâàòü 

Ðåçóëüòàòû: 
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Îïðîñ ïðîâåäåí â ôåâðàëå 

2005 ã. íà  
Web-ñòðàíèöå ãàçåòû 
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